KALLELSE | Extrastamma 2021

Appeltradgérdens Samfallighetsforening
Appeltradgérden 2021-06-17 kl. 19.30

Vilkomna pa extrastamma for Appeltridgardens samfillighet
torsdag den 17:e juni, kl 19:30, lank till motet

https://meet.google.com/rtd-gwdg-qzb

Styrelsen i Appeltradgardens samféllighet kallar till extrastamma med anledning av att vi
behover fatta beslut kring finansiering av dranering av lilla garaget.

Pa grund av lackage i lilla garaget har styrelsen Iatit genomfora en dvergripande kontroll dar
stora fuktgenomtrangningar och korrosionsangrepp har kunnat pavisats. Detta innebar ett
storre renoveringsarbete som kraver att vi tar ett banklan for att maojliggora finansiering. Vi
soker darfor medlemmarnas godkannande for detta.

For att kunna skapa ett giltigt underlag till banken ar det av stor vikt att s& manga som majligt
deltar. Har du inte mojlighet gar det bra att Iamna en fullmakt till ett ombud. (Max en fullmakt
per ombud.)

Varmt valkommen!
Styrelsen i Appeltradgardens samféllighet

Dagordning

1. Val av ordforande for extrastamman

2. Val av sekreterare

3. Val av tva justerare

4. Narvaro och motets utlysande

5. Beslutspunkt: Dranering, tatning, restaurera och flytta vagen vid lilla garaget
-Avgiftshojning
-Finansiering

6. Information: Port stora garaget

7. Information kring radonvarden

8. Information kring trivseldokumentet

9. Information om parkering pa Haggvagen

10. Ovriga fragor

11. Meddelande av plats dar stammoprotokollet halls tillgangligt



5. Upplagg for dranering och tatning av lilla garaget:

BAKGRUND

Lilla garaget saknar tatskikt. Detta ar en felaktig konstruktion och emot de byggnormer som
fanns bade vid tidpunkten for byggnationen och de som galler idag. Avsaknaden av tatskikt
har lett till fukt och vattenintrangning i garaget. Betongens armering korroderar och grunden
drabbas av sk korrosionssprangning. Armeringen kan liknas vid grundens skelett. Utan
armering forsvagas byggnaden. Fuktskadad betong slapper ocksd amnen som skadar de bilar
som parkerar i garaget. Garagets grund, under markniva, kommer att belaggas med ett
tatskikt, sk platonmatta, samt fa fornyad dranering. Detta tatskikt kommer att skarvas ihop
med ett tatskikt pa innergardarna pa fastigheterna som ligger ovanpa garaget. Invandigt
kommer betongen att blastras och behandlas for att avstanna korrosionen och forhindra att
bilar skadas.

Den markanta 6kningen av framfor allt tyngre trafik langs med garaget har lett till hart slitage
av vagen, vilket forsamrat formagan till bortledning och dranering av vattnet kring fastigheten.
Vagen kommer darfor att flyttas ut ca 1 - 1,5 meter.

Atgarderna ar nodvandiga for att samfélligheten inte skall drabbas av vasentligt hogre
kostnader i framtiden.

PROJEKTSTART

Beraknad borjan i augusti 2021, ca 4 veckor.
KOSTNAD

TOTALT: 1.400 000 kr inkl moms
FINANSIERING

Vi tar hojd for amortering pa 10 ar, men den kan sannolikt bli pa 15 ar. Kalkylen baseras pa ett
worst case scenario. Best case scenario ar att vi kommer att landa pa en avgiftshojning pa
120 kr/man.

Avgiftshojning 200 kr/méanad
(nuvarande avgift 1200 kr/méanad)

Beslutspunkt: Avgiftshojning om max 200 kr/manad
Beslutspunkt: Att ta upp lan pa 1.400.000 kr

6. Port stora garaget

Styrelsen tittar pa alternativ da offerten av att byta garageporten blev mycket dyrare an forsta
indikationen. Tills en ny port &r pa plats har vi beslutat att lamna porten 6ppen, da den inte ar
driftsaker.



7. Information kring radonvarden

En av vara grannar har utfort en radonmatning och det har pavisat en hog halt av radon i deras
hus.

Detta behover inte innebara att andra hushall har hoga varden men det finns enkla atgarder att
ta till och kan vara lampligt att utfora vissa atgarder samt en radonmatning.

En besiktningsman specialiserad pa radonproblematik konstaterade att troligt bidragande
orsaker till de hoga halterna ar att en genomforing i bottenplattan inne i huset saknar tatning
vilket gor att markradon kan lacka upp genom dessa ror.

En annan bidragande orsak ar att friskluftventilerna ar igensatta.

Dessa saker ar enkla att atgarda och kommer att bidra till att sénka en hog halt av radon.

Styrelsen har haft dialog med besiktningsforetaget Radea som utforde matning och
besiktning hos var granne och har tagit fram en rekommmenderad plan for oss som omrade.

e Tata genomforingen av inkommande ror. Detta ar en enkel [6sning som kan paverka
nivaerna. Se bifogad beskrivning.
o Setill attinluftsventilerna ej ar stangda och att filterna ej ar igensatta.

Nar dessa tva punkter ar atgardade s kan man i oktober bestalla en radonmatning.
Matningen kan gj startas innan dess pga att vardena ar lagre under sommartid och blir
darmed missvisande. Matningen tar ca 3 manader innan man har resultat. Om matningen
skulle pdvisa hdga nivaer av radon sd bor man ta kontakt med Radea eller motsvarande firma
for att hitta ratt tgard for just ditt hus.

For kannedom sa verkar vara hus vara forberedda med sk. radonslang ingjuten i grunden vilket
var standard nar husen byggdes. Denna slang ska mynna ut under golvet i ytterforraden och
mojliggor en mycket effektiv [6sning i de fall att man har hoga nivaer.

En mojlighet for att underlatta och halla priset nere ar att samordna inkopet fran Inneklimat
eller liknande foretag.

Vid fragor kring

e Radon sa har vi varit i kontakt med Radea, www.radea.se eller 08-57430000.
e Ventilation, kontakta t.ex. Inneklimat AB, Inneklimat.se eller 08-56024800


http://www.radea.se

Beskrivning av hur man tatar roren

Styrelsen har diskuterat med besiktningsmannen om hur
tatningen bor ske och detta ar rekommendationen fran
honom.

Luckan man letar efter ser ut sahar och ska finnas i
markplan inne i huset.

Innanfor luckan hittar man ett antal plastrér som kommer upp ur grunden. Dessa stoppar man lite
papper i enligt bild, och sedan fyller pa med silikon sa att det blir lufttatt. Genom att géra pa det
sattet sd kan man ta bort silikonkorken utifall att réret behévs for att dra in ndgot nytt.

(A

Samma metod kan anvandas for att tata utsidan av roren mot grunden.
I detta exempel anvands en hel tub silikon. Bilden till hdger visar nar alla rér ar tatade.




8. Information kring trivseldokumentet
e Avsikten ar att bibehalla omradets karaktar
e Det drinte tilldtet att bygga utanfor sin tomt
e Om du vill plantera ndgot utanfor din tomt, stam av med styrelsen forst
e Dokumentet finns tillgangligt pa foreningens hemsida, under Aktuella dokument

9. Information om parkering pa Haggvagen

Pga av parkerade bilar langs Haggvagen ar framkomligheten ibland begransad. Det gor bla att
boende pa Haggvagen inte kommer ut med tex slap fran sin tomt, samt att varutransporter till
Haggvagen och Utsiktsvagen inte kommer fram. GSF har bett oss i Appeltradgérdens
samfallighetsforening att komma med forslag hur vi kan forbattra trafiksituationen. Om det
inte sker nagon forandring riskerar vi att det blir parkeringsforbud pa Haggvagen med
kontrollavgifter.

Styrelsens forslag att kommunicera till GSF
1. Forhindra parkering fran lyktstolpen vid Haggvagen 3 upp mot infarten till parkeringen,
med hjalp av blomlador
Forhindra parkering i korsningen uppe vid elskapet med hjalp av blomlador
Forhindra parkering i korsningen mot parkslingan med hjalp av blomlador
Titta pa mojligheten att gora iordning parkeringar vid elskapet
Fortunna hacken sa att bilar inte behover sta sa langt ut i vagen
Fortsatta att uppmana boende att parkera i garaget

AL

10. Ovriga fragor

11. Meddelande av plats dar stammoprotokollet halls tillgangligt



